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£ AapRINCIPIO DE ROGACION :

~3FL__A%e acuerdo al principio de rogacién, se presume que la rogatoria comprende

AR todos fos actos inscribibles contenidos en el titulo ‘presentado, salvo reserva
expresa o desistimiento parcial. En tal sentido, si el titufo contiene un contrato de

compraventa e independizacion de un lote de mayor extension el cual se
subdivide, no procede inscribir sélo la transferencia de una de las porciones
resultantes de la subdivision, debiendo para ello desistirse de su rogatoria de
inscripcién de los demas lotes.

- I

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y- DOCUMENTACION

" PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
la compraventa e independizacion del predio denominado Liicumo N° 2, asi
como la desmembracién de tres lotes que la conforman: Licumo N° 4,
Lacumo N° § y Lacumo N° 6, que otorga la Comunidad Campesina de
Cucuya a favor de Raffaella Bonazzi Cattarini, respecto del predio inscrito
en la partida electronica N° 11069102 del Registro de Predios de Lima.

En el escrito de reingreso del 27/2/2014 se precisa.que lo que se quiere
inscribir es la transferencia del lote 4.

Para tal efecto se adjuntan los siguientes documentos:

- Parte notarial de la escritura ptblica de compraventa-e independizacion
del 17/9/1997 otorgada ante Notaric de Lima Abraham Velarde Alvarez.

- Parte notarial de la escritura publica de ratificacion y aclaracién de
compraventa e independizacion del 6/3/2002 otorgada ante Notaria de Lima
Maria Del Carmen Chuguiure Valenzuela.

- - Parte notarial de la escritura publica de ratificacién y aclaracion de

compraventa e independizacién del 13/6/2002 otorgada ante ‘Notaria de
Lima Maria Del Carmen Chuquiure Valenzuela.

- Parte notarial de la escritura publica aclaratoria y/o modificacion del
18/12/2008 otorgada ante Notario de Lima Mario Gino Benvenuto Murguia.
- Certificado de Jurisdiccion N° 140-2013-SGC-GDU/ML del 28/10/2013
suscrita por Sub-Gerente (e) de Catastro de la Municipalidad de Lurin
Ricardo Trujillo Miraval. :




- Regoiucién Sub-Gerencial N° 093-2013-SGC-GDU/ML del 28/10/2013
suscrita por Sub-Gerente (e) de Catastro de la Municipalidad de Lurin
Ricardo Trujillo Miraval. '

- FUHU - Anexo E, suscrito por arquitecto Flavio Angel Taipe Yauri y visado
el 28/10/2013 por Gerente de Desarrollo Urbano Ricardo Truijillo Miraval.

- Plano matriz de la Comunidad Campesina de Cucuya (lamina PM-01),
autorizado por arquitecto Fiavio Angel Taipe Yauri y visado el 28/10/2013
por Gerente de Desarrollo Urbano Ricardo Trujillo Miraval.

- Plano de independizacion del predio Lucumo N° 4 (lamina PI-01),
autorizado por arquitecto Flavio Angel Taipe Yauri y visado el 28/10/2013
por Gerente de Desarrollo Urbano Ricardo Trujillo Miraval.

- Plano perimétrico del area independizada Licumo N° 4 (lamina P-01),

" autorizado por arquitecto Flavio Angel Taipe Yauri y visado el 28/10/2013
por Gerente de Desarrollo Urbano Ricardo Trujillo Miraval. '

- Memoria descriptiva del predio denominado “Liacumo N° 4", autorizado por
arquitecto Flavio Angel Taipe Yauri y visado el 28/10/2013 por Gerente de
Desarrollo Urbano Ricardo Trujillc Miraval. :

- Escrito de subsanacion del 26/2/2014 suscrito por el recurrente.

- Parte notarial de la escritura publica de ratificaciébn y aclaracién de
compraventa e independizacién del 13/6/2002 otorgada ante Notaria de
Lima Maria Del Carmen Chuquiure Valenzuela.

- Copia simple del Oficio N° 9461-2009-COFOPRI/OZLC del 10/7/2009
suscrito por Jefe de la Oficina Zonal de Lima-Callao de COFOQOPRI—
Hernando Hidalgo Diaz. - :

- Copia simple de la Resoluciéon N° 367-2009-COFOPRI/OZLC del
25/6/2009 suscrita por Jefe de la Oficina Zonal de Lima-Callao de
COFOPRI Hernando Hidalgo Diaz. :

Forma parte del presente titulo los siguientes documentos:

- Informe - Técnico N° 20539-2013-SUNARP-Z.R.N°IX/OC del 20/12/2013
. expedido por el area de catastro de la Zona Registral N° IX — Sede Lima.

- Escrito del 20/1/2014 suscrito por Notario de Lima Mario Gino-Benvenuto

Murguia, presentado mediante H.T.D. N° 6558 del 21/1/2014.

- Escrito del 22/1/2014 suscrito por Notaria de Lima Maria Del Carmen

Chuquiure ~ Valenzuela, presentado mediante. H.T.D. N°* 12-

ZRN°IX/ZNLURIN del 30/1/2014.

Mediante escrito de fecha 8 de mayo de 2014, el presentante ha
presentado la constancia de inexistencia de posesiones informales en
predios sujetos a actos de disposicion efectuados por Comunidades
Campesinas de fecha 6 de mayo de 2014. '

Il DECISION IMPUGNADA

El Registrador Publico del Registro de Predios de Lima Jackson Alarcén
Liange observo el titulo en los siguientes términos:

“En virtud. del articulo 2011 del Cédigo Civil que consagra el principio de
legalidad en concordancia con el articulo V del Titulo Preliminar del
Reglamento General de los Registros Publicos y de conformidad con lo

" establecido por los articulos 31 y ss., y articulo 40 del T.U.O. del
Reglamento General de los Registros Publicos, se observa el presente
titulo por lo siguiente: : :
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Visto el reingreso y habiendo precisado su rogatona, debemos indicar que
se reitera la observacion formulada en los siguientes términos:

COMPRAVENTA E INDEPENDIZACION (12.2352 HAS)
VENDEDOR: COMUNIDAD CAMPESINA DE CUCUYA
COMPRADOR: RAFFAELLA BONAZZI CATTARINI

ESCRITURAS PUBLICAS: ,

a. Kardex N° 99240 del 17/9/1997, Notario de Lima Abraham Velarde
Alvarez.

b. Kardex N° 2628 del 16/3/2002, Notario de Lima Maria Del Carmen
Chuquiure.

c. Kardex N° 2755 del 13/6/2002, Notario de Lima Maria Del Carmen
Chuquiure.

d. Kardex N° 4537 del 18/12/2008, Notario de L;ma Mario Gino Benvenuto
Murguia.

RESPECTO AL ACTO PREVIO

1.- A efectos de proceder a independizar el predio denominado como
LUCUMO N° 4 con un éarea de 12.2352 hectareas, materia del presente
. titulo y el cual representaria una de las tres secciones desmembradas del
Lote N° 2, debera presentar la documentacién correspondiente a la
independizacion del Lote N° 2 de un area de 59.9811 HAS que como acto
previo debera de inscribirse, esto es de conformidad con lo dispuesto con el
articulo N° VI del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos
(Principio de Tracto Sucesivo). Asimismo es de advertir que deberé
cumplirse con la presentacién de los documentos previstos en el articulo 62
del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios siempre que se
lrate de predio urbano. En tal sentido, se deja constancia que una vez
presentados dichos documentos seran enviados al drea de catastro a
efectos de que se emita informe técnico respectivo que es vinculante para
el registrador pablico sobre aspectos técnicos, en caso corresponda.

Una vez inscrita la transferencia e independizacién del denominado Lote 2,
se evaluara la adecuacion con la documentacion que sustente la
desmembracion en los predios Licumo 4, Licumo lote 5 y Licumo 6.

ACREDITACION EXPEDIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE

. 2.- En aplicacion de la Segunda Disposicion Complementaria de la Ley N°
29320 (Ley que modifica al articulo 21 de la Ley N° 28687, Ley del
desarrollo y complementaria de formalizacion de la propiedad informal,
acceso al suelo y dotacion de servicios basicos), que refieren a requisitos
para la inscripcion en el Registro de Predios, de actos de disposicién
efectuados por Comunidades Campesinas respecto de partes materniales de
sus tierras, asi como para la inscripcién de las adjudicaciones en division y
particion en los casos que se hubiera dispuesto de cuotas ideales,
independizacion;, en consecuencia de corresponder deberd acreditar,
mediante constancia expedida por el ente competente para la formalizacion
de la propiedad informal, que dichos actos no comprenden tierras ocupadas
por posesion informal alguna, en los términos dispuestos en la Primera
Disposicién Complementaria, por lo tanto sirvase presentar el Certificado
expedido por la entidad competente, en donde se declare que el area que
es maleria de lransferencia no se encuentra ocupada por posesiones
informales. Al respecto, se precisa que debera constar en la referida




certificacion, nombre del funcionario que lo suscribe y la fecha de su
expedicion, con la precision de que debera ser emitida por la COFOPRI! en
el marco de lo previsto por el Decreto Legislativo N° 1089 y estando al
criterio asumido por el Tribunal Registral en casos similares (referencia,

- numeral 8 de la Resolucion del Tribunal Registral N° 1591- 2012—SUNARP—
TR-L).

Respecto de lo indicado por el usuario en el sentido de que COFOPRI se
declaro como No compefente para la expedicién del Certificado de
Posesiones Informales, advertimos del contenido de la copia simple de la
Resoluciéon N° 367-2009-COFOPRI/QZCL, que dicha resolucion no se
pronuncia sobre dicho documento, sino unicamente sobre un tramite de
visacion de planos, memoria descriptiva y asignaciéon de unidad catastral,
siendo que reiterada y uniforme jurisprudencia registral ha determinado que
el 6rgano competente para extender este lipo de documentos es COFOPRI
y no la municipalidad distrital donde se encuentra ubicado el predio.

RESPECTO A LA COMUNICACION A LOS ARCHIVOS NOTARIALES Y
JUDICIALES DEL ARCHIVO GENERAL DE LA NAC!ON

3.- Se informa que encontrandose djscrepancias en cuanto a Ia firma, se ha
cursado Oficio al Archivo General de la Nacién — Direccion de Archivos
Notariales y Registrales — Abog. Carmen Patricia Cérdova Barrera, con

. respecto a las escrituras publicas de fechas 17/9/1997 - kardex 469,
respectivamente, celebradas entre la Comunidad Campesina de Cucuya
como vendedora a favor de Raffaella Bonazzi Cattenini, a fin de que la
Sefiora Directora Abog. Carmen Patricia Cérdova Barrera se sirva
ACREDITAR mediante Oficio cursado a esta Sede Registral si dicha
escritura ha sido extendida en su Despacho.”

ll. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacion, entre otros, sobre la base
de los siguientes fundamentos:

- De la escritura publica del 18/12/2008, se desprende que el Lote N° 2
(59.9811 Has.) esta compuesto por los predios denominados Licumo N° 4
(12.2352 Has.), Lucumo N° 5 (17.2203 Has.) y Lucumo N° 6 (30.5256
Has.), sefialandose sus areas, medidas perimétricas y linderos.

Nuestra - rogatoria. comprende (nicamente [a compraventa e
independizacion del predio denominado Lucumo N° 4, no siendo objeto de
. rogatoria, y por ende de calificacion, la inscripcion de la independizacion de
f los predios denominados Licumo N° 5y N° 6.

Dicha observacion vulnera el limite contemplado en el articulo 1l del Titulo
Preliminar del T.U.0. del Reglamento General de los Registros Publicos. -

- El presente titulo cumple con el principio de tracto sucesivo, ya que la
Comunidad Campesina de Cucuya tiene inscrito su derecho de propiedad
de la partida electrénica N° 11069102 del Registro de Predios de Lima,
sobre la cual ha transferido validamente e independizado el predio
denominado Licumo N° 4, de una extensién de 12.2352 Has. No existe
titulo intermedio mcompatlble entre el dominio inscrito de la Comunidad
Campesma de Cucuya y el titulo presentado materia de apelacion.
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- Existe la disposicioén reglamentaria contempiada en la Cuarta Disposicion
Complementaria Final de! D.S. N° 004-2009-VIVIENDA, que norma la
certificacidn de no existencia de posesiones informales, corresponde a ia
entidad competente cuando vise los planos para la inscripcion de la
independizacion, indicandose en el mismo plano que no se encuentra
ocupada por posesion informal alguna. '

Ademas, mediante acto administrativo firme, COFOPRI declard
improcedente para ver el tema de la independizacién de planos, asignacién
de unidad catastral y certificacion de posesiones informales, ya que
estando ubicado el predio en zona considerada como urbana, no
correspondia a COFOPRI pronunciamiento alguno, por lo que compete el
tema de la independizacion la Municipalidad Distrital de Lurin.

" - La escritura publica del 17/9/1997 fue extendida ante el fallecido notario
/. Abraham Velarde Alvarez, cuyo archivado se encuentra en el Archivo

General de la Nacién, siendo que dicho instrumento protocolar fue
debidamente firmado por dicho notario y no por la funcionaria del Archivo
General de la Nacidn, quien Unicamente expidié el documento.

ANTECEDENTE REGISTRAL

El predio cuya compraventa e independizacion se solicita forma parte del
predio de mayor extension inscrito en la partida electréonica N° 11069102
del Registro de Predios de Lima, que corresponde al fundo rustico ubicado
en el distrito de Santo Domingo de Olleros, provincia de Huarochiri,
departamento de Lima, de propiedad de la Comunidad Campesina de
Cucuya. |

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la Vocal Rosario Del Carmen Guerra Macedo.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

Si procede inscribir la transferencia de parte de un predio cuando el objeto de
la compraventa se refiere a un lote de mayor extension.

ANALISIS

1. Con el titulo venido en grado se solicita la inscripcién de la compraventa
e independizacion del predio denominado Lucumo N° 2, asi como la
desmembracién de tres lotes que la conforman: Lacumo N° 4, Lucumo N° 5
y Licumo N° 6, que otorga la Comunidad Campesina de Cucuya a favor de
Raffaella Bonazzi Cattarini, respectoc del predio inscritc en la partida
electrénica N° 11069102 del Registro de Predios de Lima

El Registrador deniega la inscripcion, entre otros motiveos, sefialando que,
como acto previo, debera independizarse el Lote N° 2, ya que el predio
denominado Lucumo N° 4, cuya independizacion es materia de rogatoria,
representa una de las tres secciones desmembradas de dicho predio,

" debiendo presentarse la documentacién correspondiente para dicho fin.

En ese sentido, corresponde a esta instancia determinar los alcances del
principio de. rogacién cuando se presenta un titulo que contiene una




transferencia e independizacion de un area y se presenta la documentacién
de uno solo de los lotes que conforman parte de dicha area materia de
transferencia.

2. La calificacién registral constituye el examen que efectia el Registrador y
en su caso el Tribunal Registral como érgano de segunda instancia en el
procedimiento registral, a fin de establecer si los titulos presentados
cumplen con los requisitos exigidos por e! primer parrafo del articulo 2011
del Cdédigo Civil para acceder al Registro; esto es, la legalidad de los
documentos en cuya virtud se solicita la inscripcién, la capacidad de los
otorgantes y la validez del acto, todo ello en atencidén a lo que resulte del
contenido de los documentos presentados, de sus antecedentes y de los
asientos de los Registros Pdblicos.

En el mismo sentido, el segundo parrafo detl articulo V del Titulo Preliminar
- del Reglamento General de los Registros Publicos {(RGRP), establece que
la calificacion comprende la verificacion del cumplimiento de las
formalidades propias del titulo y la capacidad de los otorgantes, asi como la
validez del acto que, contenido en el titulo, constituye la causa directa e
inmediata de Ia inscripcién. Seguidamente, precisa la mencionada norma
que la calificacion también comprende la verificacion de los obstaculos que
pudieran emanar de las partidas registrales y la condicion de inscribible del
acto o derecho y que dicha calificacién se realiza sobre la base del titulo
presentado, de la partida o partidas vinculadas directamente al titulo
presentado y complementariamente, de los antecedentes que obran en el
Registro.

Asimismo, el articulo 32 del mismo Reglamento indica que la calificacion
registral comprende entre ofros, el siguiente aspecto. “a) confrontar la
adecuacion de los titulos con los asientos de inscripcién de la partida
registral en la que se habrda de practicar la inscripcion, y
complementariamente, con los antecedentes registrales referidos a la
misma, sin perjuicio de la legitimacion de aquellos (...}"

. 3. En el presente caso, habiéndose efectuado la calificacion de las
escrituras publicas del 17/9/1997, del 6/3/2002, del 13/6/2002 y del
18/12/2008, se aprecia que la Comunidad Campesina de Cucuya otorgo en
venta a favor de Raffaella Bonazzi Cattarini el Lote N° 2 ubicado en el
Sector Lacumo, también denominado Pucard, distrito de Lurin, provincia y
departamento de Lima que luego de las aclaraciones se determiné que el
mismo cuenta con un area de 59.9811 Has., que forma parte del predio de
mayor extensién inscrito en el Tomo 11-H fojas 695 que continda en la
partida electronica N° 11069102 del Registro de Predios de Lima.

A su vez, en la clausula cuarta de la escritura pablica del 18/12/2008 se
sefala que la compradora Raffaella Bonazzi Cattarini, por convenir a su
derecho, procede a la desmembracién (subdivision) del Lote N° 2 en tres
secciones denominadas “Licumo N° 47, “Licumo N° 5” y “Lacumo N° 6
(area remanente), sefialando sus areas, medidas perimétricas y linderos; es
decir, la compradora procede a desmembrar un predic que aun no se
independiza de su partida matriz.

4. Al respecto, de conformidad con el articulo 115 del Reglamento de
_ Inscripciones del Registro de Predios, ‘para inscribir actos que impliquen
variacion de titularidad dominial respecto de parte de predios inscritos debe
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procederse a su previa independizacién, de conformidad con los requisitos
previstos en este Reglamento.”

Es de sefalar que el articulo 11l del Titulo Preliminar del RGRP, establece
que “la rogatoria alcanza a todos los actos inscribibles contenidos en el
* titulo, salvo reserva expresa”. :

En el presente caso, es claro ver gue la rogatoria comprende el
denominado. lote 2, siendo que luego se subdivide el mismo en tres nuevas
secciones: Lucumo N°® 4, Licumo N° 5 y Lucumo N° 6, sin embargo se
presenta tan solo la documentacion que justifica la independizacion del
predio “Lacumo N° 47 sin haberse independizado el predio del cual se
desmembra (Lucumo N° 2) por lo que el Registrador considera que
previamente debe independizarse el predio Licumo N° 2.

. Al respecto, en tantc no se ha efectuado reserva de la transferencia de
parte del lote N°® 2, debe entenderse que la rogatoria comprende la
- transferencia de la totalidad de dicho lote. Del mismo modo, como tampoco
se ha efectuado la reserva de la subdivision del mencionado lote en otras
tres secciones: Lucumo N° 4, Ldcumo N° 5 y Lucumo N° 6, por lo que la
rogatoria comprende también la inscripcion de dicha subdivisién. En
resumen de la calificacién de las tres escrituras publicas, se tiene que la
rogaria comprende la independizacion y transferencia del predio Lucumo 2,
asi como la subdivisién del mismo en tres secciones.

_ 5. Por otro lado, siendo que el predio se encuentra inscrito como rustico, es
de aplicacion el articulo 62 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios.

Articulo 62.- Titulo que da mérito a la independizacion de un predio
rastico sin cambio de uso

La independizacién sin cambio de uso de un predio rastico ubicado en
area de expansioén urbana, se efectua por el solo mérito del Formulario
Unico de Habilitacion Urbana FUHU, y su anexo E con el nimero de
Resolucion de autorizacién y el plano municipal de independizacién o

arcelacion debidamente sellados y visados, debiendo precisarse en esfos
ultimos el area, linderos y medidas perimétricas tanto de la porcién a
independizar como del remanente.

En la partida independizada se dejara constancia de la falta de
inscripcion del Planeamiento Integral aprobado, salvo que se haya
solicitado -simultaneamente su inscripcion, acompafando la resolucién de
aprobacién correspondiente.

- Es de verse que al presente titulo se ha adjuntado el anexo E sin el FUHU,
de acuerdo a lo normado por la Ley 29090 y su reglamento D.S. 008-2013-
VIVIENDA recogido en el articulo 62 que se ha descrito precedentemente.
Sin embargo, como ya se ha mencionado, dicha documentacién solo
justifica la independizacion de la seccion Licumo 4, mas no sustenta los
actos comprendidos en la rogatoria que son la independizacién del lote
Lacumo N° 2 y la subdivision del mismo.

Si el interesado solo pretende inscribir la independizacion del lote Lacumo 4
como indica en su reingreso de fecha 27 de febrero de 2014, en su recurso




de apefamon debera desistirse parCIaImente de la rogatoria con las
formalidades establecidas en el articulo 13" del RGRP )

Por todo lo expuesto se confirma el primer extremo de la observacién con
las precisiones sefialadas en el numeral 5.

. Asi, si el apelante presentara desistimiento parcial de la rogatoria con la
formalidad requerida precisando que solo solicita la inscripcion: del lote 4,
este numeral de la observacién quedaria sin efecto.

6. En el segundo extremo de la observacion, el Registrador sefiala que no
se presentd la constancia, expedida por COFOPRI, en donde se declare
que el area materia de transferencia no se encuentra ocupada por
posesiones informales, en aplicacibn de la Segunda Disposicién
Complementaria de la Ley N° 29320 - Ley que modifica al articulo 21 de la
| Ley N° 28687, Ley del desarrollo y complementaria de formalizacion de la
propiedad informal, acceso al suelo y dotacién de servicios basicos.

Al respecto, la citada Segunda Disposicion Co-mplementaria de la Ley N°
29320 senala lo siguiente: ‘

“SEGUNDA.- Requisifo para la inscripcién de actos de disposicion
efectuados por Comunidades Campesinas
Para la inscripcién en el Registro de Predios de los actos de disposicion
efectuados por las Comunidades Campesinas respecto de partes
materiales de sus tierras, asi como para la inscripcién de las adjudicaciones
| en division y particion en los casos en que se hubiera dispuesto de cuofas
‘ ideales, los Registradores Publicos deben requenr que se acredite,
mediante constancia expedida por el ente competente para la formalizacion
de la propiedad informal, que dichos actos no comprenden tierras ocupadas
por posesion informal alguna, en los términos dispuestos en la Primera
Disposicién Complementaria.”

Como puede apreciarse, la citada disposicion establece que a efectos de
inscribir actos de disposicion efectuados por comunidades campesinas,
entre otros documentos, debe presentarse_constancia expedida por el ente
competente para la formalizacion de la propiedad informal (COFOPRI), en
el sentido que dichos actos no comprenden tierras ocupadas por posesion

! Articulo 13.- Desistimiento de la rogatoria

El presentante del titulo podra desistirse de su solicitud de mscnpcuén mediante escrito con
firma legalizada por Notario o por funcionario autorizado para efectuar dicha certificacion,
mientras no se hubiere efectuado la mscnpcbn correspondiente. En caso que el
presentante sea Notario, su desistimiento no requerira legalizacion de firma.

Tratandose de titulos conformados por resoluciones judiciales emanadas de un proceso
civil, solo podra desistirse la persona a cuyo favor se ha expedido la resolucidn judicial,
salvo que el presentante haya indicado en la solicitud de inscripcion que actua en interes de
persona distinta, en cuyo caso sblo procederad el desistimiento a solicitud de ésta. Sin
perjuicio de lo sefialado anteriormente, si el Juez deja sin efecto la resolucién en cualquier
momento antes de la inscripcion, el Registrador dara por concluido el procedimiento
registral tachando el titulo.

El desistimiento puede ser total o parcial. La aceptacion del desistimiento total debe constar
en el Diario. El desistimiento es parcial cuando se limita a alguna de las inscripcicnes
solicitadas. Este Gltimo procede unicamente cuando se refiere a actos separables y siempre
que dicho de5|stim|ento no afecte los elementos esenciales del otro u ofros actos
inscribibles.

El desistimiento regulado en este articulo se tramita utlllzando la misma via que el
reingreso.
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. informal aiguna, en los términos ‘dispuestos en la Primera Disposicion
Complementaria. :

7. Ante esta instancia se ha presentado la constancia de inexistencia de
posesiones informales en predios sujetos a actos de disposicién efectuados
por Comunidades Campesinas de fecha 6 de mayo de 2014, expedido por
Cofopri. Esta constancia no indica con claridad a que predio se refiere, pero
indica las coordenadas UTM del predio Licumo 4, lo cual resultaria
insuficiente para inscribir la transferencia e independizacion del predio
Ldcumo 2, salvo que se formule el desistimiento parcial sefialado en el
numeral 5. ' ‘

Por lo tanto se confirma la observacion, con las precisiones establecidas en
el presente numeral.

8. Por ultimo, en el tercer extremo de la observacion, el Registrador sefiala
que dentro de su funcién calificadora esta la de verificar la autenticidad del
documento, debiendo entenderse por ésta la verificacion de sellos y firmas
de notarios, competencia del funcionario y que el documento no haya sido

. adulterado con posterioridad a la expedicion del traslado. Es por elio, que
procede a remitir el oficio correspondiente al Archivo General de la Nacién
a efectos de que se pronuncie respecto a la autenticidad de la escritura
publica presentada para la inscripcion del acto rogado.

De conformidad con el articulo 32 del Reglamento General de los Registros
Publicos, el Registrador y el Tribunal Registral en sus respectivas
instancias, al calificar y evaluar los titulos ingresados para su inscripcién
deberan entre otros requisitos: “(...) ¢) Verificar la validez y la naturaleza
inscnbible del acto o contrato, asi como la formalidad del titulo en el que
éste consta y los de los demas documentos presentados.

Ahora bien, las acciones que el Registrador o el Tribunal Registral puedan
adoptar en aras de llevar a cabo la constatacién de la autenticidad del
documento son de diversa indole, siendo en el presente caso se procedid a
remitir el Oficio N° 25-2014-SUNARP-ZRIX/GPI-IR-19° del 14/1/2014 a ia
Directora de Archivos Notariales y Judiciales del Archivo General de la
Nacién, Carmen Patricia Cérdova Barrera, habiendo obtenido respuesta a
través del Oficio N° 448-2014-AGN/DNDAA! del 18/3/2014 remitido por el
Dirgctor Nacional de Desarrollo Archivistico y Archivo Intermedio del
chivo General de la Nacion, Deomar Hidalgo Salas (presentada mediante
.T.D. N° 23609 del 19/3/2014), en el que se sefala que se expidid un
testimonio de la escritura publica de compraventa e independizacion del
171941997 otorgada por la Comunidad Campesina de Cucuya a favor de
Raffaella Bonazzi Cattarini, extendida ante el ex Notario Publico Abraham
Velarde Alvarez, folio N° 23,404 al N° 23417 del Protocolo N° 115,
consistente en 15 folios.

Por lo tanto, corresponde dejar sin efecto el tercer extremo de la
observacion.

Estando a lo acordado por unanimidad;

VI. RESOLUCION

CONFIRMAR el primer y segundo extremo, y DEJAR SIN EFECTO el
tercer extremo de la observacién formulada por el Registrador Publico del




Registro de Predios de Lima y declarar que el titulo podra inscribirse
siempre que se presente desistimiento parcial conforme se ha sefialado en

" el numeral 5 de la presente resolucién.
Registrese y comuniquese.
.Kl"-':::\

{ORA MARIELLA ALDANA DURAN
‘BeSidenta de la Primera Sala
del Tribunal Registral
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